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Vermietungsdokumentation Restaurant Léwen | Niederdsch
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Vermietungsdokumentation Restaurant Lowen | Niederdsch

ber si cht

Zur Vermietung steht das traditionsreiche Restaurant Lowen im Zentrum des Dorfes Niederdsch.
Die Ortschaft Niederdsch ist ein Ortsteil der Gemeinde Ersigen und liegt inmitten grossziigigem
Kultur- und Weideland. Der Loie besteht bereits seit 1985 und geniesst seit jeher einen guten Ruf
weit Uber die Gemeindegrenze hinaus.

Der Loie verfugt Gber eine Gaststube mit attraktiver Terrasse sowie zwei Sélen; die Loiestube
und die Oescherstube, sowie ein Sitzungszimmer. Die Gaststube und die Loiestube sind mittels
einer mobilen Trennwand getrennt, wodurch nach Bedarf aus zwei separaten Raumen ein Raum
gemacht werden kann. Die Kiiche befindet sich wie die Gaststube und die beiden Stuben im
Erdgeschoss, was eine sehr effiziente Arbeitsweise mittels kurzen Laufwegen mit sich bringt. An
die Terrasse grenzt zudem ein kleiner Spielplatz fur die jingsten Géaste.

Im ersten Obergeschoss befindet sich die 3 Y2 Zimmer Wirtewohnung, 2 Personal- oder
Gastezimmer mit DU/WC sowie ein Sitzungszimmer inklusive Gastetoilette. Im Dachgeschoss
findet sich Uber die ganze Flache reichend, ein historischer Saal, welcher von den Vorganger
nicht genutzt wurde und je nach Bedarf gerne bericksichtigt werden kann.

Fuhren Sie dieses Restaurant in eine erfolgreiche Zukunft. Das grosse Einzugsgebiet an Kunden
aus der nahen und fernen Umgebung sowie die gute Infrastruktur mit Nutzungspotenzial bilden
eine ausgezeichnete Grundlage daflir. Die Eigentimerschaft ist offen flir neue, innovative
Konzepte. Gesucht werden kompetente Gastgeberpersonlichkeiten, welche ein breites
Gastesegment bedienen kdénnen.

Wenn Sie an diesem spannenden Objekt interessiert sind, freuen wir uns uber lhre
Kontaktaufnahme und stehen Ihnen gerne fur Fragen zur Verfligung.

Gastroconsult AG
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Andreas Rickly
Unternehmensberater
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Vermietungsdokumentation Restaurant Léwen | Niederdsch

Standort

Makrolage

Niedertsch im Verwaltungskreis Emmental ist ein Ortsteil von Ersigen und liegt sieben Kiliometer
nordlich der Stadt Burgdorf. Die Gemeinde erstreckt sich an der Osch, dem Nebenfluss der
Emme. Im ostlichen Teil der Ortschaft liegt das Molassehlgelland, welches durch den
eiszeitlichen Rohnegletscher tberformt wurde. Die sehr ruhig gelegene Gemeinde mit den weiten
Feldern und dem\_WaId bletet ein grosses Naherholungsgebiet.
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Quelle: www.map.geo.admin.ch

Wirtschaft | Dorfleben

Bis zum Jahre 2015 war Niedertsch mit seinen 235 Einwohnern eine eigenstandige Gemeinde.
Am 1. Januar 2016 fusionierten die Gemeinden Niederdsch und Oberdsch zur Gemeinde Ersigen
und zahlte zu Beginn des 2021 2066 Einwohner. Von den rund 833 Haushalten gehtren 41.1 %
der mittleren Schicht an, was im Vergleich zum Schweizerischen Durchschnitt von 32 % als hoch
betrachtet werden kann.

Die Wirtschaft von Niederésch und Ersigen wird seit jeher von der Landwirtschaft gepréagt und
beschaftig noch heute einen grossen Anteil der Einwohner. Die restlichen Einwohner sind
Wegpendler, die in der Region Burgdorf oder im Raum Solothurn arbeiten, nur vereinzelt gibt es
Arbeitsplatze im lokalen Kleingewerbe und im Dienstleistungssektor. Es gibt eine Tonwaren- und
eine Pflugfabrik sowie verschiedene Betriebe aus dem Baugewerbe, der Informatik, der
Elektrobranche, Schreinereien und grafische Ateliers.
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Vermietungsdokumentation Restaurant Léwen | Niederdsch

Im Bereich Gastronomie z&hlt das Dorf Ersigen mit dem Restaurant Léwen insgesamt 5
Gastwirtschaftsbetriebe. Durch die attraktive Lage nahm die Zahl der Einwohner von Jahr zu Jahr
zu und das Dorf entwickelte sich zu einer Wohngemeinde.

Das Bildungsangebot von Ersigen beinhaltet den Kindergarten und die Unter-, Mittel- und
Realstufe. Die Sekundarschule besuchen die Kinder im nahegelegenen Kirchberg. Mit 22
Vereinen bietet die Gemeinde ein attraktives Vereinsleben.

Erreichbarkeit

Die Gemeinde liegt an der alten Landstrasse von Kirchberg nach Koppigen, die Haupstrasse 1
von Kirchberg nach Herzogenbuchsee verlauft ausserhalb der Ortschaft. Den néchsten
Anschluss an die Autobahn Al befindet sich rund 4 km vom Ortskern entfernt. Auch durch die
Buslinie der Busland AG, welche die Strecke Koppigen nach Burgdorf bedient, ist Niederdsch an
das offentliche Verkehrsnetz gebunden.

Mikrolage

Das Restaurant Lowen befindet sich einen Kilometer von der Hauptstrasse 1 entfernt. Direkt vor
der Haustir des Restaurants befindet sich die Bushaltestelle Niederésch Oberdorf. Weiter verfigt
das Restaurant einen grossen Parkplatz, wodurch die Anreise mit dem individual Verkehr
wesentlich vereinfacht wird.

\

Quelle: www.map.search.ch
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Vermietungsdokumentation Restaurant Lowen | Niederdsch

Betrieb und Konzept

Die Gaststube des Restaurants bietet Platz fur rund 40 Platze. Die Oescherstube mit den 22
Platzen ist mittels einer Trennwand von der Gaststube getrennt und kann nach Belieben gedffnet
werden. Die sonnige Terrasse befindet sich von der Strasse geschitzt auf der Rickseite des
Gebaudes. Rund um das Restaurant hat es zudem gentgend Platz, um die Terrasse zu
vergrossern. Je nach Stuhlung kdnnen 80 Géste gleichzeitig im Aussenbereich verpflegt werden.
Direkt im Anschluss an die Terrasse gibt es einen Kinderspielplatz.

Die gesamte Sanitaranlage im Erdgeschoss wurde im Jahr 2016 komplett saniert. Ebenso wurde
die Aussenfassade sowie die Terrasse des Loie saniert und neu gestaltet.

Im ersten Obergeschoss befindet sich ein Sitzungszimmer sowie 2 Personal- oder Gastezimmer.
Die Wirtewohnung ist ebenfalls im ersten Obergeschoss und ist im Mietpreis des Restaurants
inkludiert.

Unter dem Dach findet man einen grossen Saal mit Stuck an der Decke, welcher die vergangenen
Jahre nicht genutzt wurde. Der grosse Raum bietet viel Platz fur neue ldeen und ein ganz eigenes
und individuelles oder ergdnzendes Konzept zum herkbmmlichen Restaurationsbetrieb. Die
Eigentimer sind diesbeziiglich offen um eine mégliche Nutzung in Betracht zu ziehen.

Raumbeschrieb

uG Gewolbekeller

Heizungsraum

Economalt

Kuhlzelle und Tiefkihlzelle

Gaststube 40 Platze
Loiestube 32 Platze
Oescherstube (mit Schiebewand getrennt zur Gaststube) 22 platze
Restaurationskiiche

Lingerie

WC Anlagen

Sitzungszimmer 18 Platze
Toilette

Lingerie

2 Personal- oder Gastezimmer

3 ¥ Zimmer Wirtewohnung

Saal

Gartenterrasse 80 Platze
32 Parkplatze

EG
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Dachgeschoss
Aussen
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Vermietungsdokumentation Restaurant Lowen | Niederdsch

Konzept und Offnungszeiten

Das Restaurant Lowen wurde von den vorherigen Mieter die letzten 20 Jahre erfolgreich als
klassischer Restaurationsbetrieb mit Landkiiche fir jedermann gefihrt. Von den Eigentimern
besteht der Wunsch, weiterhin traditionelle Kliche anzubieten. Spezialitaten und Exklusivitaten
sind jederzeit erwlnscht. Dies deckt sich auch mit der Nachfrage, welche in Niederdsch
vorhanden ist. Es besteht aber auch die Moglichkeit, in einem der Stuben eine etwas gehobenere
Karte anzubieten.

Der LOowen erfreut sich grosser Beliebtheit unter der Dorfbevdlkerung, den Vereinen sowie den
Familien und ist ein gern gesehener Zwischenstopp bei Wanderungen und Velotouren. In den
beiden Stuben fanden viele Familenfeiern sowie Vereinsanlasse statt.

Der Betrieb ist 5 Tage die Woche gedtffnet.

- Montag Ruhetag

- Dienstag Ruhetag

- Mittwoch 09.00 bis 23.30 Uhr
- Donnerstag 09.00 bis 23.30 Uhr
- Freitag 09.00 bis 23.30 Uhr
- Samstag 09.00 bis 23.30 Uhr
- Sonntag 10.00 bis 19.30 Uhr

Die Offnungszeiten kénnen von dem neuen Mieter selbst auf wirtschaftlicher Basis und je nach
Konzept bestimmt werden. Eine mdglichst regelméssige Offnungszeit ist erwiinscht.

Gastroconsult AG
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Vermietungsdokumentation Restaurant Lowen | Niederdsch

Mi Bondi

Mietobjekt

Inventar

Mietvertrag

Mietvertragsdauer

Mietbeginn

Mietzins

Mehrwertsteuer

Nebenkosten

Betriebskosten
Sicherheit

Betriebsfuhrung

Servicevertrage

Lieferantenvertrage

ti onen

Gebaude mit Nebenrdumen, Terrasse und Mietinventar

Im Mietzins sind sowohl das klassische Gross- als auch das
Kleininventar enthalten. Es sind somit keine grossen Investitionen
notwendig.

Konzeptspezifische Anschaffungen und Umbauten sind vom Mieter zu
tragen.

Es wird der offizielle Mietvertrag von GastroSuisse verwendet

Nach Vereinbarung / Vorschlag: 5 Jahre fixe Vertragsdauer, danach
unbefristet mit jahrlicher Kindigungsmoglichkeit (6  Monate
Kindigungsfrist)

Nach Vereinbarung

Jahresfixmiete fir das Restaurant inklusive Wirtenwohnung von CHF
666 0 0®@d er GBDF pr&Monat.

Der Mietzins ist jeweils monatlich im Voraus zahlbar. Der Mietzins wird
indexiert und kann nicht unterschritten werden.

Das Mietverhéltnis ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht der
Mehrwertsteuer unterstellt.

Die vereinbarten Nebenkosten gehen vollumfanglich zu Lasten des
Mieters.

Die Nebenkosten beinhalten: Heizkosten, Allgemeinstrom, Wasser-
/Abwassergebuhren und Verwaltungshonorar.

Die Betriebskosten (Bsp. Strom, Kehricht, Speiseabfalle,
Servicegebihren etc.) gehen vollumfanglich zu Lasten des Mieters.

Die Vermieterschaft wiinscht ein Mietzinsdepot von CHF 15 ®00.-, in bar
oder via Mietkaution.

Die Vermieterschaft legt Wert auf eine personliche Betriebsfiihrung.

Fur die Maschinen und Apparate im Mietinventar sind entsprechende
Servicevertrage abzuschliessen.

Es sind keine Lieferantenvertrége zu ibernehmen.

Gastroconsult AG
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Vermietungsdokumentation Restaurant Lowen | Niederdsch

Anf orderungsprofil

Gastgeberqualitaten fir ein breites Gastesegment
Gastgewerbliche Grundausbildung

Betriebswirtschaftliche Kenntnisse / Erfahrung

Ausgewiesene Erfahrung in der Fiihrung eines Gastrobetriebes
Hohes Qualitatsbewusstsein

Innovationsgeist, Kenntnis der Branchentrends
Kommunikative, gastfreundliche Person

=A =4 =4 =4 4 =4 4 4

Sozialkompetenzen

Vorgehen bei | Nt er esse

Bitte senden Sie uns folgende Bewerbungsunterlagen zu:
1 Lebenslauf | Zeugnisse
Konzept fur die Betriebsfuhrung
Finanznachweis (Bankgarantie) tlber CHF 506 0 0 O .
Auszug Betreibungsregister

=A =4 =4 =

Auszug Strafregister

Kont akt

Gastroconsult AG | Désirée Schenkel
Standstrasse 8 | 3000 Bern 22
desiree.schenkel@gastroconsult.ch
031 340 66 45

Nachdem wir alle eingegangenen Bewerbungen geprift haben, werden wir Sie gerne
kontaktieren. Wir freuen uns, Sie kennenzulernen.
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Vermietungsdokumentation Restaurant Léwen | Niederdsch

| mpressi onen

Aussenansicht - Treppe zum Eingang

'3

nansicht . Uberdachte Terrasse / Stammtisch

Stammtisch auf der Terrasse Terrasse
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